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Управление жизненным циклом объекта капитального строительства с 
использованием современных технологий и цифровых моделей

МИНСТРОЙ 

РОССИИ



НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ИНФОРМАЦИОННЫХ СИСТЕМ

Работы стадии ЖЦ:
• Схемы функционального 

зонирования
• Место размещения ОКС
• Материалы инженерных 

изысканий
• Информация об инженерных 

сетях и обеспечении 
энергоресурсами, ТУ

Работы стадии ЖЦ:
• Конкурсные процедуры (СМР 

на снос и рекультивацию)
• Расторжение действующих 

договоров
• Уточнение информационной 

модели
• Смета на снос. Утилизацию и 

рекультивацию на основании 
ИМ

Строительство

Снос, утилизация 
и рекультивация

Эксплуатация

Проектирование

Размещение

Обоснование инвестиций

ЕДИНОЕ ИНФОРМАЦИОННОЕ 
ПРОСТРАНСТВО УПРАВЛЕНИЯ
СТРОИТЕЛЬНЫМИ  ПРОЕКТАМИ

Информационная модель 
объекта (BIM)

Единые справочники в 
области строительства и 
эксплуатации ОКС:
• ФР НД
• Ресурсы и материалы
• Работы и услуги

Единые нормативы:
• Сроки службы ОКС
• Стоимость 

энергоресурсов
• Библиотека типовых 

узлов и элементов

Единая база типовых 
проектных решений.

Классификаторы:
КСР-2016, ОКПД 2, ОКЭВД, 
ОКОФ, ТН ВЭД и другие.

Работы стадии ЖЦ:
• Закупочные процедуры МТО, МТР
• Ведение календарно-сетевого 

графика работ
• Уточнение объемов работ  и 

технических решений
• Ведение строительного контроля
• Строительная информационная 

модель (детализация LOD 400)

Работы стадии ЖЦ:
• Разработка проектной модели
• Разработка ССР, включая 

эксплуатационные расходы и 
расходы на снос, утилизацию и 
реновацию.

• Разработка ПОС
• Проектная информационная 

модель (детализация LOD 300)

Работы стадии ЖЦ:
• Конкурсные процедуры (МТО и 

услуги эксплуатации)
• Финансовый план по расходам 

на эксплуатацию объекта в 
краткосрочном и долгосрочном 
периоде 

• Заключение договоров с 
ресурсоснабжающими
организациями

• Эксплуатационный контроль за 
ОКС

• Эксплуатационная 
информационная модель 
(детализация LOD 500)

Условия начала следующей стадии ЖЦ:

• ТЗ на снос/рекультивацию

• Действующие договора на услуги, в 
том числе ресурсообеспечения
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Условия начала 
следующей 
стадии ЖЦ:

• Включение 
объекта в 
программу 
реновации

Условия начала 
следующей 
стадии ЖЦ:

• ЗП

• ГПЗУ

• ДПТ

Условия начала следующей стадии ЖЦ:

• Результаты Экспертизы (в том 
числе, подтверждение 
использования типовых проектных 
решений)

• Разрешение на СМР

Условия начала следующей

стадии ЖЦ:

• Сформирована балансовая 
стоимость ОКС.

• Получено разрешение на ввод в 
эксплуатацию

• Сформирована и передана 
исполнительная 
документация

Информационные системы:                
ФГИС ЦС, ЕГРЗ, ИСО ГД, и другие.

Работы стадии ЖЦ:
• Выбор места размещения
• Выбор основных АР, КР и ТР
• Концептуальная ИМ 

(эскизная, детализация LOD 
100, LOD 200)

• Предельная стоимость
• Оценка ОВОС



ДОРОЖНАЯ КАРТА ПРОЕКТА

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Внесение изменений в 
Градостроительный 

кодекс

Внесение изменений в Федеральные законы, акты Правительства РФ и ведомственные акты

Утверждение 
классификатора объектов

Утверждение методик 
классификации 

строительных материалов 
и определения 

нормативных сроков их 
эксплуатации

Определение 
нормативных сроков 

эксплуатации объектов

Установление перечня 
необходимых для 

эксплуатации объектов 
работ и услуг

Установление порядка 
мониторинга цен на 
выполнение работ и 
оказания услуг по 

эксплуатации объектов

Утверждение методики 
определения предельных 
расходов на выполнение 

работ и оказания услуг по 
эксплуатации объектов

Размещение информации о предельных расходах на выполнение работ 
и оказания услуг по эксплуатации объектов

Создание ИАС расчета предельных расходов (модернизация ИАС ЦС)

Н
О

Р
М

А
Т

И
В

Н
О

-П
Р

А
В

О
В

Ы
Е

 А
К

Т
Ы

И
Н

Ф
О

Р
М

А
Ц

И
О

Н
Н

Ы
Е

 С
И

С
Т

Е
М

Ы
 И

 
Р

Е
С

У
Р

С
Ы

Создание государственной информационной системы 
ценообразования в строительстве, эксплуатации и сносе объектов 

(модернизация ФГИС ЦС)

Утверждение методики 
подготовки обоснования 

инвестиций в 
строительстве

Разработка национальных 
стандартов 

информационного 
моделирования

Формирование электронных БД НТД, СН И КСР

Создание единой информационной системы управления жизненным циклом 

Эксплуатация информационных систем и ресурсов

Создание электронного хранилища информационных моделей - Модернизация 
ФГИС ЕГРЗ

3



НАПОЛНЕНИЕ ИНФОРМАЦИОННОЙ МОДЕЛИ ОБЪЕКТА
О
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Н
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Концептуальная/Эскизная 
информационная модель 
(L100-200)

• Информация о земельных 
участках и имущественных 
отношениях

• Сведения о коммуникациях
• Целевые показатели 

объекта
• Решения об основных 

архитектурных, 
конструктивных и 
технических решений

• Решения по освобождению 
стройплощадки от сетей и 
сооружений

Проектная информационная 
модель (L200-300)

• Модели разделов проекта 
(стадия П)

• Сведения об инженерных 
изысканиях

• Спецификации ресурсов и 
материалов

• Ведомости объемов работ
• Сводный сметный расчет
• Разрешительные документы
• Проект организации 

строительства
• Специальные разделы
• Стройгенплан

Строительная 
информационная модель
(L300-400)

• Информационные модели 
по разделам (стадия РД) 

• Проект производства 
работ

• Календарно-сетевой 
график

• Спецификация 
закупленного 
оборудования

• Внесение фактических 
значений из ведомости 
объемов работ в 
локальные сметы, 
календарно-сетевой 
график и.т.д.

• Формы учета и отчетности 
КС-2, КС-3, КС-6, КС-6А

Исполнительная 
информационная модель
(L400)

• Информационные модели 
по разделам (стадия 
исполнительной 
документации) 

• Фактические 
пространственные 
характеристики

• Сведения о примененных 
материалах и 
проведенных работах

• Исполнительная 
документация по факту 
производства работ

• Балансовая стоимость 
объекта капитального 
строительства

Эксплуатационная 
информационная модель
(L400-500)

• Информационные 
модели по разделам 
(стадия эксплуатации) 

• Информация о закупках и 
контрактах на 
эксплуатацию (РСО, ТОиР 
и др.)

• Сведения о ТОиР
• Затраты на эксплуатацию
• Имущественные 

документы
• Финансовые планыL200

L300

ВРЕМЯ

L100

L400

L500
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СТАДИЯ «РАЗМЕЩЕНИЕ»

ИСОГД

ЕГРН

Информация о границах и режимах зон с особыми условиями использования 
территории (запреты и/или ограничения)

ФГИС ТП
Местоположение объектов капитального строительства объектов 

федерального / регионального / местного значения в соответствии с 
документами территориального планирования

Вне информационных 
систем

Информация о технических условиях подключения (технологического 
присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения

Градостроительный план земельного 
участка:

Места допустимого размещения объектов 
капитального строительства;
Параметры предельного строительства;
Иные сведения (ст. 57.3 ГрК РФ)

Документация по планировке 
территории:

Места планируемого размещения ОКС;
Границы образуемых земельных участков;
Красные линии;
Иные сведения (ст. 42, 43 ГрК РФ).
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Сопровождает BIM-модель на всех стадиях 
жизненного цикла

Исходные данные

Автоматизированные  
информационные 

системы 
Обработка

данных

Результат работ
Материалы и результаты инженерных изысканий

Информация о предельных параметрах разрешенного строительства

Нормативы градостроительного проектирования 

Информация о видах разрешенного использования земельных участков 

Информация о резервировании земель, об изъятии земельных участков

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства 
в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории

Информация о сетях инженерно-технического обеспечения

Информация о строящихся объектах капитального строительства на соседних 
участках 

Информация о категории земель
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Выбор места размещения объекта капитального 
строительства

Предварительная оценка воздействия на окружающую 
среду

Проект задания на проектирование

Оценка возможности применения экономически 
эффективной проектной документации повторного 
использования объекта капитального строительства 

Предварительные инженерные изыскания

Выбор основных конструктивных и технологических 
решений

Обоснование предельной стоимости строительства 
объекта капитального строительства 

Концептуальная/эскизная 
информационная модель

LOD 100, LOD 200

Исходные данные

Обработка
данных

Проведение 
технологического 

и ценового 
аудита 

обоснования 
инвестиций и 

выдача 
заключения 
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Результат работ

СТАДИЯ «ОБОСНОВАНИЕ ИНВЕСТИЦИЙ (ОБИН)
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Градостроительный план земельного участка



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Планирование и инвестиционный анализ



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Смета по модели



СТАДИЯ «ПРОЕКТИРОВАНИЕ»
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Федеральный реестр нормативных документов в 
строительстве

Нормативный срок эксплуатации объектов 
капитального строительства

Классификаторы строительных ресурсов, 
материалов, оборудования на базе ФГИС ЦС

Задание на проектирование, документы по 
планировке территории, ГПЗУ

Типовая проектная документация, единый реестр 
заключений экспертизы (ЕГРЗ)

Каталог типовых узлов и элементов, база данных 
по комплектующим, материалам и оборудованию

Договоры технологического присоединения с 
ресурсоснабжающими организациями

Перечень работ и услуг по объектам капитального 
строительства

1. Эксплуатационные расходы (Т.О., Т.Р., К.Р., 
2. затраты на содержание)
2. Сметные нормативы и расценки (актуальные)

Исходные данные

ПО CAD-Системы
Разработка «ПД» 
с уровнем 
детализации LOD 
300 (часть 12 ст. 48 
ГрК РФ) ПО «Смета» 
ВОР, ЛСР, ОСР, ССР

Автоматизированные  
информационные системы 

Обработка данных

ФГИС ЦС

Результат работ

Информационная 
модель 

(«Проектная»)

Экспертиза 
Проектной и 

сметной
документации
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РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

2016г. 2017г. 2018г.2015г.

Renga — BIM для проектирования



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Новый подход



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Проектирование в коллективе

Renga Architecture Renga Structure

*.rnp

Renga MEP

*.rnp

*.rnp



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Автоматическая трассировка



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

 Высокая скорость документирования

 Автоматизация получения спецификаций

 Исключение ошибок при проектировании/изменениях в проектах

Более качественные проекты



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Взаимодействие

Расчетные ПК

(IFC)

ПК Лира 10.6, Лира-САПР, 
SCAD Office и др.

BIM-системы (IFC) ArchiCAD, Revit, Allplan и др.

Сметные системы 

(CSV)

Excel, 1С Смета, АВС

Визуализация

(OBJ, DAE, STL)

Cinema 4D, 3DSMax, Blender

и др.

3D-объекты 

(OBJ, DAE, STL, 

3DS, LWO, C3D)

SketchUp, 3DSMax, Cinema 

4D, КОМПАС-3D и др.

2D-САD 

(DXF, DWG)

КОМПАС-График, КОМПАС-

3D, AutoCAD, nanoCAD, 

ZWCAD, BricsCAD и др.

3D-печать 

(STL)

3D-принтеры для печати



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Pilot-ICE Enterprise



СТАДИЯ «СТРОИТЕЛЬСТВО»

Информационная модель (Проектная) уровень 
детализации элементов LOD 300

Автоматизированный инструментальный строительный 
контроль объемов работ

Взаимодействие с органами строительного надзора 
(извещения, графики проверок, предписания, папки ЗОС, 

проверки и согласование ИТД, выдача разрешений)

ПО «Календарно –
сетевое 

планирование»

Календарно – сетевой график реализации проекта

Э
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Автоматизированные  
информационные системы 

Обработка данных

Результат работ

ПО CAD-Системы 
Корректировка 

Информационной 
модели с учетом 
технологии работ 

ПО «СМЕТА»
ЛС, объектные сметы
ВОР, КС-2, КС-3, КС-6, 

КС-6А
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Информационная 
модель 

(Исполнительная)

Сдача объекта, 
формирование 

балансовой 
стоимости объекта

Портал или ПО по 
взаимодействию с 

органами 
строительного надзора 

Проведение конкурсных процедур на закупку МТО
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Исходные данные
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РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

1С BIM



РосТИМ. Российские технологии для информационного моделирования в строительстве

Требования заказчиков

 BIM-лидеры (Эталон, ЛСР и тп) уже несколько лет 

применяют технологии информационного 

моделирования

 Теперь и менее продвинутые игроки строительного 

рынка в требованиях к проекту указывают 

предоставление информационной модели или 

создание документации на основе модели  



Как сделать план-фактный анализ объемов 
выполненных работ?

Шаг 1. Как сопоставить позиции сметы с позициями плана-графика?

Мастер обработки смет позволяет создавать план-график 
работ из позиций локальной сметы и сопоставлять сметные 
ресурсы с ресурсам работ. 



Как выглядит план-фактный анализ объема выполненных работ: 
в таблице, на диаграмме и как будет выглядеть его 

визуализация в 3D-модели?



СТАДИЯ «ЭКСПЛУАТАЦИЯ»

Эксплуатационная 
Информационная 

Модель (ЭИМ)
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Автоматизированные  
информационные 

системы 
Обработка данных

Результат работ
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Автоматизированные  
информационные 

системы 
Обработка данных

Регламенты технического освидетельствования, периодических 
поверок и испытаний оборудования и ОКС

Финансовый план по расходам на эксплуатацию объекта в 
краткосрочном и долгосрочном периоде

Лимиты потребления ресурсов и расходов на содержание объекта

Проведение конкурсных процедур на оказание услуг по                      
эксплуатации и ремонту ОКС

Проведение конкурсных процедур на закупку МТО

Эксплуатационный контроль за состоянием ОКС (мониторинг, 
осмотры, и.т.д)

Портал 

Zakupki.gov.ru
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Стадия «СНОС, УТИЛИЗАЦИЯ И РЕКУЛЬТИВАЦИЯ»
Э
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л
уа

та
ц

и
я

Эксплуатационная информационная модель

Выдача Т3 на снос и рекультивацию

Классификаторы строительных ресурсов, материалов, оборудования 

Решение собственника на снос или реконструкцию ОКС

Федеральный реестр нормативных документов в строительстве (НТД по 
технологиям сноса, утилизации и рекультивации ЗУ)

Федеральный реестр нормативных документов в строительстве 
(Регламенты утилизации материалов и порядок обращения с отходами

Требования Росприроднадзора)

Информация о сетях инженерно-технического обеспечения

Финансовый план по расходам на снос, утилизацию ОКС
и рекультивацию ЗУ

Расторжение договоров с ресурсоснабжающими организациями

Технические условия на отключение объекта от инженерных сетей

Проведение конкурсных процедур на СМР по сносу и рекультивации ЗУ

Календарно – сетевое планирование на этапе сноса и рекультивации ЗУ

Исходные данные Автоматизированные  
информационные системы 

Обработка данных

ПО «Календарно –
сетевое планирование»

ПО «Смета» Учет 
расходов на снос, 
рекультивацию и 
утилизацию ОКС

Портал 

Zakupki.gov.ru

ПО CAD-Системы 
Разработка на основании

ЭИМ ПСД на снос ОКС, 
рекультивацию и 

утилизацию отходов 
сноса

Портал Госуслуг 
Справки об отключении 

от инженерных сетей
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 З
У

Результат работ

Решение о дальнейшем 
использовании земельного 

участка

Документы подтверждающие 
ликвидацию и снятие с учета 

ОКС

Решение о дальнейшем 
использовании материалов и 

отходов сноса
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BIM для типового  проекта



BIM для типового  проекта



BIM для  проекта реконструкции


